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Side 2

PATEGNINGER

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
Ejerlejlighedernes Landsforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse pa delegeretmodet.

vn, den 20. april 2017
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PATEGNINGER

Den uafhcengige revisors pategning
Til bestyrelsen i Ejerlejlighedernes Landsforening
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedernes Landsforening for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
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sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa

de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 20. april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor



LEDELSESBERETNING

FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerlejlighedernes Landsforening
Neorre Voldgade 2
1358 Kebenhavn K

Telefon: 33122534
Hjemmeside: www.ejl.dk

E-mail: ejl@ejl.dk

CVR-nr.: 61375015

Stiftet: 25. april 1972
Hjemsted: Keobenhavn
Regnskabsar. 1. januar — 31. december
Forretningsudvalg:

Peter Lautrup (formand)
Seren Lisberg (neestformand)
Torben Vonsild (kasserer)

Revision:

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

Postboks 250 .

2000 Frederiksberg

Delegeretmede:

Delegeretmadet atholdes den 20. april 2017 i Grundejernes Hus, Nerre Voldgade 2,

1358 Kebenhavn K.
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HOVED-/NOGLETAL

LEDELSESBERETNING

Udvalgte hoved- og negletal for de seneste 5 &r kan opgeres séledes:

Hovedtal i tkr. 2016 2015 2014 2013 2012
Indtegter 641 633 643 663 712
Driftsudgifter 648 623 722 734 767
Arets resultat (5) 13 (73) (62) (43)
Balancesum 275 400 210 263 360
Egenkapital 30 34 22 95 157
Egenkapital inkl.

dispositionsfond 120 124 112 185 247
Nogletal _

Soliditetsgrad, % 10,9 8,8 10,4 36,1 43,6
Soliditetsgrad inkl.

dispositionsfond 43,6 31,3 53,3 70,3 68,6
Antal medarbejdere!) = . 1 1 1

1) Opgjort efter ATP-metoden.
Foreningens medarbejder er fratradt ultimo august 2014 og foreningen har herefter ikke
nogen ansatte. Foreningens sekretariatsbetjening udferes fuldt ud af Ejendomsforeningen

Danmark.

Side 7

Nogletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens ”Anbefalinger og Nogletal 2010”. Der
henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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LEDELSESBERETNING

Resultatet for 2016
Foreningen har i 2016 realiseret et underskud pé 5 tkr. mod et overskud pa 13 tkr. 1 2015.

Resultatet, der er lidt darligere end budgetteret, er pavirket af store udgifter til udvalgsarbejde i
forbindelse med revision af ejerlejlighedsloven.

Der har fortsat veeret stagnerende medlemskontingenter.

Annoncetegning pa foreningens hjemmeside har udviklet sig langsommere end forventet, og i
forhold til budgettet er resultatet pavirket negativt med 7 tkr.

Der har 1 2016 varet betydelig aktivitet i bestyrelsen, dels med deltagelse i udvalgsarbejde med
modernisering af ejerlejlighedsloven, dels med videreudvikling af foreningens hjemmeside.

Som folge af travlhed med udvalgsarbejde, har der ikke veret atholdt kurser for medlemmerne i
2016. Et kursusprogram for 2017 er under implementering.

Initiativerne er sat i gang for yderligere at styrke servicen overfor foreningens medlemmer, og det
er bestyrelsens forventning, at arbejdsindsatsen vil medvirke til at fastholde de nuvarende
medlemmer, samt at de pé sigt vil medvirke til tilgang af nye medlemmer.

Forventninger til 2017 og 2018

Bestyrelsen forventer, at der gennem en fortsat stram gkonomisk styring og stigende kontingent-
og annonceindtegter, vil vere overskud i 2017 og 2018. Dette vil give mulighed for at styrke
servicen overfor foreningens medlemmer.

Der er ikke frem til 23. marts 2017 indtruffet begivenheder, der har haft veesentlig indvirkning pa
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejerlejlighedernes Landsforening er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil
fragé foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Skemapligt
Resultatopgerelsens og balancens poster er tilpasset til foreningens sarlige forhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter
Kontingentindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode som kontingentet vedrerer.
Kontingentperioden er sammenfaldende med regnskabsaret.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedregrende veerdipapirer og geeld.

Skat af arets resultat
Ejerlejlighedernes Landsforening er skattepligtig efter Selskabsskattelovens § 1 nr. 6, men
beskattes alene af erhvervsmassige indteegter. Foreningen har ingen erhvervsmassig indtagt.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab
efter en individuel vurdering.

Verdipapirer
Borsnoterede verdipapirer méles til dagsveerdi pa balancedagen, idet obligationer udtrukket 2.
januar optages til kurs pari.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter periodisering af veesentlige indtagter og udgifter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til nettorealisationsveerdi.

Generelt
I talopstillinger anvendes parentes om negative resultater og fradragsposter. Regnskabet aflagges i
DKK.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nogletal

Nogletal er beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
”Anbefalinger og Nogletal 2010”

Soliditetsgrad: -

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad incl. dispositionsfond:

Egenkapital incl. dispositionsfond ultimo x 100
Aktiver 1 alt, ultimo




Note

RESULTATOPGORELSE

Indtaegter
Medlemskontingenter
Annoncer

Qvrige indtaegter
Indtzegter i alt

Omkostninger
Kontorhold m.v.

Porto

Forsikring

EDB-udgifter
Hjemmeside

Revision
Tidsskrifter/litteratur/aviser
Dansk Selskab for Boligret
Mpodeomkostninger, rejseudgifter, reprasentation
Hensat til tab p debitorer
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle poster -

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

 Resultatdisponering

Henlagt til overfort resultat
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2015

2016 tkr.
605.352 623
33.250 7
2.002 3
640.604 633
(526.608) (507)
(4.235) (8)
(3.836) 4)
(492) “4)
(8.626) 11
(21.375) (22)
(4.424) C))
(1.580) 2)
(76.893) (52)
- &)
(648.069) (623)
(7.465) 10
2.449 3
(5.016) 13
(5.016) 13
(5.016) 13
(5.016) 13




Note

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende moms
Periodeafgraensningsposter

Vardipapirer

- Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERTI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Overfort resultat
Dispositionsfond
Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligter
Kreditorer

Skyldig moms
Periodeafgrensning

Gazldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Eventualposter og pantsaetninger
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3171215
31/12 16 tkr.

33 -
20.120 -
20.173 -
27.921 27

227.625 373
255.546 400
275.719 400
29.637 34
90.000 90
119.637 124
156.082 274
- 2
156.082 276
156.082 276
275.719 400




NOTER TIL ARSREGNSKABET

Finansielle poster
Renteindtaegter

Udbytte Aktier

Ikke realiserede kursreguleringer

Veardipapirer
Aktier Nordea

Egenkapital

Overfort resultat 1. januar 2016
Regulering skat vedr. 2015

- Overfort jf. resultatdisponering

Eventualposter og pantsatninger

Foreningen har ingen eventualforpligtelser eller eventualaktiver.
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2015

2016 tkr.
1.437 2
1.012 1
2.449 3
31/12 2015

31/12 16 tkr.
27.921 27
27.921 27
34.701 21
(48) -
(5.016) 13
29.637 34




